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Résumé : 

   En raison de problèmes avec la propriété que l'errance où l'Algérie depuis l'indépendance, 

après la situation catastrophique et complexe pour la propriété d'un bien immobilier hérité par 

l'Algérie pour les occupants français, en plus de textes juridiques émis par le législateur 

algérien dans ce domaine et qui a créé quelques-uns des nombreux problèmes, tels que la tenue 

de la renommée, ce législateur d'intervention encore et publié loi 02/07 en date du 27/02/2007 
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inclus l'établissement d'une procédure pour obtenir un aperçu du droit de propriété immobilière 

et la livraison des titres de propriété à travers la réalisation d'un bien immobilier, et ce afin de 

mettre un terme à ces problèmes pour le règlement des titres de propriété et suivre le rythme des 

réformes économiques, en particulier le financement des projets d'investissement par une 

hypothèque parce que le processus d'enquête sur les terres publiques va actuellement beaucoup 

trop lent et ne peut pas atteindre les objectifs soulignés dans son temps, donc c'était la 

procédure à suivre en parallèle avec ce processus, mais indépendante de, le législateur a 

également publié le décret n ° 08/147, en date du 19/05/2008, à partir de afin de préciser les 

modalités d'application de la loi 02/07 en plus d'un vaste ensemble d'instructions et les notes 

émises par le ministère des Finances. 
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دار هومة ، الجزائر ،  2011مجمع النصوص التشريعية و التنظيمية المتعلقة بالعقار ، طبعة جديدة مزيدة بأحدث النصوص إلى غاية / الأستاذ حمدي باشا عمر 1
يسن إجراء إثبات التقادم المكسب و إعداد عقد الشهرة المتضمن الاعتراف بالملكية، الملغى بموجب  21/05/1983المؤرخ في  83/352، المرسوم  85، ص  2011،

 .25/05/2008المؤرخة في  26، جريدة رسمية، عدد يتعلق بعمليات التحقيق العقاري و تسليم سندات الملكية 19/05/2008المؤرخ في  08/147المرسوم التنفيذي 
المتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق الملكية العقارية و تسليم سندات الملكية عن طريق التحقيق العقاري، جريدة رسمية،  27/02/2007المؤرخ في  07/02القانون  2

 . 28/02/2007، المؤرخة في 15عدد 

 .بعمليات التحقيق العقاري، المرجع السابقالمتعلق  08/147المرسوم التنفيذي  3
، مقال منشور في مجلة الراشدية ، منشورات المركز الجامعي 07/02التحقيق العقاري كسبب من أسباب كسب الملكية وفقا لقانون / الدكتور مزيان محمد أمين  4

 .2008مصطفى اسطنبولي، دار الغرب، العدد الأول، معسكر،
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محررات شهر الحيازة ، دار / ، راجع في هذا الصدد لنفس الأستاذ  32، ص  2002حماية الملكية العقارية الخاصة ، دار هومة ، الجزائر ، / رالأستاذ حمدي باشا عم 1

 .17، ص  2001هومة ، الجزائر ، 
 .33حماية الملكية العقارية الخاصة، المرجع السابق، ص/ الأستاذ حمدي باشا عمر 2
 .المتعلق بعقد بسن إجراء إثبات التقادم المكسب و إعداد عقد الشهرة المتضمن الاعتراف بالملكية 83/352المرسوم  من 4و  2أنظر المواد  3
، الأستاذ  208، ص  2003القضاء العقاري في ضوء أحدث القرارات الصادرة عن مجلس الدولة و المحكمة العليا ، دار هومة ، الجزائر ، / الأستاذ حمدي باشا عمر 4

، قرار الغرفة العقارية للمحكمة العليا 2013الاجتهاد الجزائري في القضاء العقاري، الجزء الأول، الطبعة الثانية، منشورات كليك، الجزائر، /سايس جمال و سعيد مقدم 
 .151، ص2000، لسنة 1، مجلة قضائية، عدد 29/02/2000المؤرخ في  190541رقم 

 .108جع السابق ، ص الدكتور مزيان محمد أمين ، المر 5
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، الأستاذ سايس جمال و  278القضاء العقاري في ضوء أحدث القرارات الصادرة عن مجلس الدولة و المحكمة العليا ، المرجع السابق ، ص / الأستاذ حمدي باشا عمر 1

 .09/03/1998المؤرخ في  129947ة العليا رقم ، قرار الغرفة الإدارية للمحكم1155سعيد مقدم، المرجع السابق، الجزء الثاني، الطبعة الثانية، ص
، الأستاذ سايس جمال و  281القضاء العقاري في ضوء أحدث القرارات الصادرة عن مجلس الدولة و المحكمة العليا ، المرجع السابق ، ص / الأستاذ حمدي باشا عمر 2

 .1157سعيد مقدم، المرجع السابق، الجزء الثاني، الطبعة الثانية، ص
، الأستاذ سايس جمال و  278القضاء العقاري في ضوء أحدث القرارات الصادرة عن مجلس الدولة و المحكمة العليا ، المرجع السابق ، ص / ستاذ حمدي باشا عمرالأ 3

 .1155سعيد مقدم ، المرجع السابق ، الجزء الثاني ، الطبعة الثانية ، ص 
و المذكور أعلاه، يلغى المرسوم  2007فبراير  27 07/02من القانون  19دون الإخلال بأحكام المادة :"ى مايلي عل 08/147من المرسوم التنفيذي  24تنص المادة  4

 ."الذي يسن إجراء لإثبات التقادم المكسب و إعداد عقد الشهرة المتضمن الاعتراف بالملكية 1983مايو  21المؤرخ في  83/352رقم 

و المتعلق بسن إجراء  1983مايو 21المؤرخ في  83/352يستمر تطبيق الإجراءات المنصوص عليها في المرسوم : "مايليعلى  07/02من القانون  19تنص المادة  5
على الملفات المودعة لدى الموثقين فبل نشر هذا القانون في الجريدة الرسمية للجمهورية .لإثبات التقادم المكسب و إعداد عقد الشهرة المتضمن الاعتراف بالملكية

 ."زائرية الديمقراطية الشعبيةالج

 .2006العقار ، الطبعة الرابعة ، دار هومة ، الجزائر ،  –الملكية و النظام العقاري في الجزائر / راجع في هذا الصدد الأستاذ عمار علوي 6
سندات ملكية أو التي حررت بشأنها سندات ملكية قبل أول يشمل هذا الإجراء العقارات التي لا يحوز أصحابها : "... على مايلي 07/02من القانون  2/1تنص المادة  7

 ."والتي لم تعد تعكس الوضعية العقارية الحالية 1961مارس 
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 Y�= 7J!� �- �O<	�# ^D TJM �C ��"	� ��e �'	� �&'�� ��, �v �	�  ���)	�01´03´1961  �- |J"# a	+�
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y��= y�&�M�	� ���3��4 ���)	� 7&���	� �&�4= �= 2�3� 2�["A� �e ���)	� ª���	 (H^�	� ���A� ��Q l
&�4)	� U�e $�!�^ ����P	�� ��`�	� >��<	� T� wQ�b Y�= �O"	� �&�= >Z<� �� ��e� Y�= �O"	� a	��� �

 |� W&C ��^�	� K ���)	� ª�%� ������ j��"� Y�= �OJR�� �4H�� �&�/ Y�= ��4�=^�# a	+� l�ew, �"C
(�� �� wQ�b Y�= ��%� �&�=5�  

p  �����	�� �&�4)	� U�v �4:�A� �&�����	� ��R�	� �&� 7&���	� ]��*�# \��'A� �O���=- 2����� K �V�
 hM07´02  9�,�A��08´147  �=�J!A��  �~"	� �&� wQ�b ���� ���)	� 7&���	� T&	� �D �Q�V@�# l

�&�4)	� w"	 ����P	�  

                                                           
الأملاك الوطنية ، أملاك : المتضمن قانون التوجيه العقاري الأملاك العقارية في ثلاث أصناف هي 18/11/1990المؤرخ في 90/25من القانون  23عددت المادة  1

 .أو الأملاك الخاصة، الأملاك الوقفية الخواص
المتضمن القانون المدني المعدل  26/09/1975المؤرخ في  75/58من القانون رقم  828/1سنوات بوجود السند الصحيح حسب المادة  10تقدر المدة القانونية بـ  2

 .من نفس القانون 827سنة في حالة التقادم الطويل حسب المادة15والمتمم، و
 ."لا تطبق أحكام هذا القانون على الأملاك العقارية الوطنية بما فيها الأراضي المسماة سابقا عرش و الأملاك الوقفية: " على مايلي 07/02من القانون  3تنص المادة  3

وتسليم سندات الملكية، الصادرة عن المديرية العامة متعلقة بسير عمليات التحقيق العقاري ومعاينة حق الملكية العقارية  29/09/2008مؤرخة في 8863التعليمة رقم  4
 .2008للأملاك الوطنية، وزارة المالية، سنة 

متعلقة بسير عمليات التحقيق العقاري ومعاينة حق الملكية العقارية وتسليم سندات الملكية، الصادرة عن المديرية العامة  27/09/2008مؤرخة في 03التعليمة رقم  5
 .2008وزارة المالية، سنة  للأملاك الوطنية،
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3� / �� �)A� ��)�	 K��o�J. ¢!� ���=D���= wJ/ s��Ok ���)�,^� 2�l |C�� ���� Y�= ��'� a	+�
|�!	�4�  

4�  �� �)A� ��)	�# ���)�A�  ���&J	� �Q�� �4P�� ���)	� wJ�� s��O� a	�� U�)� ��)�	 (��� {<� h���b
�ewo� �C�"�� ���ClA� ]��- Y�C� �# ���)�A� �&#��^�� �&J�"	�  �M��b^�� ]�J=3� ���� \�o�<	� �- \'	�

����n�5 �  
5�  �J�. h=� �.D K ��e� ��)	� a	+ K ��<	� 7C �JLb �- �O�Eu �� �	� 7H�8�	��  ����"A� �Q�� �PCD

K�)	� ��)	� �- 1`�&%� 1��O<� ����)	� �&'�A� 7} a"4�	���  

   R��A� ���RA�# 7H�8�	� �&46 ��Q�� |�!	� ����D h�� w/3� K� �4&MZ# 1w/3� U�e 9��b W&C �
����D T�� T#��� ��e� ���)	� ª���	 (H^�	� ���A� z�. �� 9��� ��/ T~, K ��&~"b�6�  

  

                                                           
 ...."يتم فتح تحقيق عقاري بصفة فردية في أي وقت: "  المتعلق بالتحقيق العقاري على مايلي 07/02من القانون رقم  6/1تنص المادة  1

 .، المرجع السابق08/147من المرسوم التنفيذي  3راجع المادة  2
 .لمرجع السابق، ا08/147من المرسوم التنفيذي رقم 4راجع المادة  3
متعلقة بسير عمليات التحقيق العقاري ومعاينة حق الملكية العقارية وتسليم سندات الملكية، الصادرة عن المديرية العامة  27/09/2008مؤرخة في 03التعليمة رقم  4

 .4، ص 2008للأملاك الوطنية، وزارة المالية، سنة 
 .السابق، المرجع 07/02من القانون رقم  17راجع المادة  5
 .، المرجع السابق07/02من القانون رقم  17راجع المادة  6
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 k �� ��� �7,B n��3�� �"��8�� @ ���� �  

���PC �- �&�� ����= ��&Ob �- ]��# «���# `�x� �.D K �&=�� ��R# ���= 7&�� ��Q h��1 ��e� l �]��#
 ª�%� ���� �- �/- �� �&4&�MD ���A� ���J	� B)<	� m�n� m&H 1��Jk �- �b��Jk (	��	� �= ��� ��M Y�=
 �O��� �- ]��J�	 (V�3� �&�#�M ���� T*- �� ��� a	+�l]��J	�� w4)�	� ����� �&C��	� À�RA� ���� �-� ���)	�

]��J�	 �%�� wo �&C�Q ©�-l�)#� ��^��	 ����@� ���)	� T~, K ���	� ��e �<�� a	+2 ��e 9��� �- Y�= l
 T*� K ���)	� ª�%� �����A |�!	�15  �<A�� ����	� 7&���	�# ���)�A� 7H�8�	� m��# �M�Q�� TM3� Y�= ����

U�=- �O&	D�  
 � '�F ��"��8�� @ ���� 1; �  

&&)b ��k ���)	� 7�i� ¿&�Jb ��~k  �+  �4&:��	�� \����	� �&� 7&J!b Y�= �O"	� �� 7&���	�# -�J� ��
��wP��	� 2�4=3�# Y4"� �k 9��� ��'A� \= �D ����b TJM� ��� wo l ��R	�3�  

<– �)1i��� ����
� �  

��	�# �)A� ��)	� \&)�# �4"b �	� �#��'A�� ���,�A� 7H�8�	� T� �� K 2�4=3� U�e TL4�b ���� 7&�
�� T� Y�= ��.@� �  

p  hM �����	� �.D K ���)A� ��)A� �V� �P5� ����J	� ¢!�84´094�  

p (V�3� �"� z�. �� 1�)A� �����  �!!�A�5�  

k– � '�� �� �>)�8�� �  

 Y�= z�)�	� ���� ���u3� ���e �� 7���	�# 9��� ��'A� \= �D ���)	� 7�i� 2��� ��~k ��)	�
U���5� ��)	� �)&J. �� ��E��	 ���&A� K �M��	� �� ���)	� wJ�� s��OA� U�=- ��	� (���	� 2��I� ��#�!���  

  2�/� (���&A� 7&���	� �)#15  ���)	� 7�i� �� l��)	� ��*� ��'� �D 2����^� ¯��b �� ]���#� ����
	�# �&Q ���� ���)	� 7&����	 �M[� �P5 «H���� �)M� �M ��'b �	�  ��C3� {����  �&�4)	� w, T&R��

 �����	�6�  
  

                                                           
 ."غير انه يمكن فتح تحقيق عقاري بصفة جماعية في إطار انجاز برامج بناء أو تهيئة عقارية ريفية أو حضارية: " على مايلي 07/02من القانون  6/2تنص المادة  1

 .المرجع السابق، 08/147من المرسوم التنفيذي رقم 5راجع المادة  2

 .80- 71، ص ص  2000المسح العام وتأسيس السجل العقاري في الجزائر ، دار هومة ، الجزائر ، سنة / الدكتور رمول خالد  3
 .المتضمن التنظيم الإقليمي للبلاد متواجد على مستوى المجلس الشعبي البلدي ومصالح مسح الأراضي 04/02/1984المؤرخ في  84/09القانون رقم  4
متعلقة بسير عمليات التحقيق العقاري ومعاينة حق الملكية العقارية وتسليم سندات الملكية، الصادرة عن المديرية العامة  27/09/2008مؤرخة في 03التعليمة رقم  5

 .6، ص2008للأملاك الوطنية، وزارة المالية، سنة 
 .، المرجع السابق07/02من القانون رقم  10راجع المادة  6
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  �)# ���)	� 7&���	� «H��� Y�= ©�Z=^� � c�~�C�	 �C�� �Ou T*3 ��<A� ��� �- 1�u@� �¡�
 1��A� K �&�)A� ����J	�#  ���=@� �C�	 j��"� Y�= ���)	� 7�i� z�. �� �e�<�12  9�,�A� ��08´147  l
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 ��"� h&�"b � �"�I� m�� K ��R	� 9�= �P5 ���� �	�C K �'	 l �"�I� m�� K a	�� z��.3� �D ���

 �&�&� �V�� � ���Q l ]�P�	� �D ]�~�	� T*- �� �"�I� m�� K z��.�	 �Pi� ��e ��� K ���)	� 7�i� T.�¤
%� ��� � l a	+ K 7%� ��&V (	��	�# � l ]�P�	� �D ]�I� 2�*£  ��Q �	�C K �Q�. �� T.�4�	� a	+  �J8D K 7

 TJM �� ��- �)H�P	� hOM��C �= ��Q�	��  
 �� E!/ ��� ���= {?�� �= 1�J= ��3� ��&�C K �e ��	� ���)	� 7��4�	 ��R	� ]��*D ��� �- �4�
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 1��@ �&Q�'	� a	�# 9�&�	� K �&I� ���'��	 U���Q� �D �Q�V@�# l ��R	� �&�4=�  
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 �� ���� �s5 H -"�(�� 0���.>�� �  

�N�  �� �- �'X l �V�Z=��  �*�~�C� 1�8D 2�/ �� ��e� ���)	� 7&���	� ]��*D �&��b ]��8-  �=
��R	� �	��5 ��)# ���)	� 7�i� 9��� �O���"b T*� ��� ��- wo2�  

  

                                                           
 .، المرجع السابق08/147من المرسوم التنفيذي رقم  12راجع المادة  1
 .أيام ابتداء من تاريخ الاحتجاج أو الاعتراض 08تحدد جلسة محاولة الصلح بأجل  2
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�&'�A� ��, ���=D� �Ou@� ]��*D �&��b �RM ���)	� ªQ�i� �D4�  
 �	
� 234�� �� Y3�� �>; "��fT �  

  b 9�= �� ��E�	�� (H�O�	� �Pi� ���=D ��~k ���)	� 7�i� �4O� (O��b©�Z=� �- h���  �4&�"b� l
 �D �	�,D� h&MZ	� ��� ���D 2�/ �� 7&���	� ��e «H��� m��'�# -�J� ��	� ���)	� ª���	 (H^�	� ���4�	

�&'�A� ��, h&�"b� �O# zZ)A� $��%� �OuD z�O#  ���)	�  ªQ�i�5 z�Z=^� �D 7&���	� «H��� TRb � �+D� l
_Q ��� �R� 7C �E# h&MZ	�6�  

<�  ? /j�� "��� "��fT�  

 «H��� Y�= �=�.D �)# ��e� �&'�A� 7} z�Z=^� ��� ����# ���)	� ª���	 (H^�	� ���A� ��³
 z�Z=^� �� �'¤ �,��	� U�e «H��� ���� �+�Q l���)	� 7�i� z�. �� �	 9��A� {�4�	 ��,��� (H�O�	� �Pi�

&'�A� K m4��A� 7}1`�&%� �,�� TP�# (��A� ������	 ��J. |"'A� 9����	� 7��. �= �  (H^�	� ���A� �R� l
 �'¤ � �+D ��- lU�&���	 �&�5 ���A� ���)	� ªQ�i� �D ��,��� m4��A� h,�# ���= h&M�b ��� ���)	� ª���	

 ���A� �R� ��OQ �&'�A� K m4��A� 7} z�Z=^� �� �,��	� �� �J&J"b |*��"� ��	�� h&MZ	� _Q ���

                                                           
للصلح وفي هذه الحالة يستأنف يحرر المحقق العقاري إذا ما أفضت محاولة الصلح إلى اتفاق في الحين، محضرا :" على ما يلي 08/147من المرسوم  15تنص المادة 1

 ."أعلاه آخذا بعين الاعتبار الاتفاق الذي أدى إلى الصلح 13إجراء التحقيق العقاري وفقا لأحكام المادة 

 .، المرجع السابق08/147من المرسوم التنفيذي رقم  16، المرجع السابق، والمادة 07/02من القانون  12/2راجع المادة  2
 .، المرجع السابق08/147المرسوم التنفيذي رقم من  13راجع المادة  3
 .56، ص2007تقنيات التحقيق العقاري، الصادرة عن المديرية العامة للأملاك الوطنية، وزارة المالية، سبتمبر، / مطبوعة 4
 .، المرجع السابق07/02من القانون رقم  15راجع المادة  5
 .، المرجع السابق07/02من القانون رقم  17راجع المادة  6
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 9��- �)!�	 �#�M ��A� ��e ��'�� l�&=�� ��R# m4��A� 7&���	� �	�C K (	���	 ���� |�!	� |C�R	 �t&�Jb
�R��A� ����@� �&H�P�	�  �OI�f����@� �4'i� g��A� ¿&�Jb ¯��b �� ]���#� �Ou- �)#- T*� K1�  

k– � �>; #���T� Y3� �  

 ��e� U�&���# w/3� ��e 9��� l���)	� ªQ��4�	 h&MZ	� ��� ���)	� ª���	 (H^�	� ���A� 2�,D ��~k
 W&C l���)	� T~"	�# ����)	� �M�!J	� Y�= wuE�	�# a	+� ���)	� 7&���	� �= ����	� $��%� �OuD 2�/ ��

 �Ou@� ��e ���)	� ªQ�i� ���� �- �)# ��- ��	� ���)	� ª���	 (H^�	� ���4�	 ��,��� �&'�A� ��, ���=�# 9���
�P5 |*�k h&�"�	�  �J8D �� |�!	� |C�R	 �4&�"b U��# ����l �C3 ��"	� h�"&Q �=�<A� �&'�A� �	�C K ��-

��D T#��� \'	�A� �	 (H^�	� ���A� 9��- �� ��&<	� K \'	�A� (M�# z�. �� (!/ ���Rb ��D� l���)	� ª���
��8�� �	��� |*�k 2�  

 �O<� ��, ��V�� ��� ��)# ��3� 7�)b �+D �� �	�C K ��- l�Ou@� ��e �J,��k �:C�A� �¡�
TJM01´03´1961  �+D �� �	�C K ��- l�M�	� a	+ K ���A� |,��A� ]��*@� |!u |� la	+ �)# ��8��C ��Q �'	

 �O<� ��"	� ��e ��� ���A�# ���)	� ªQ�i� TR�� ��e l�&4&�MD �R�� (e �	� a�b wo j�/- ����= �:Q��k
(�� �k w/3� ��e 9��&	 ���)	� ª���	 (H^�	� �  

 ª���	 (H^�	� ���A� �*�� ��^�	� m�� �D (4��b ����= �:Q��k ��8��C ��Q ��	� ��"	� �OuD ¬ �+D
 ªQ��4�	  �4&�)b ���)	� �)#�b ����= �:Q��k ��"	� �Ou- �+D ��- l�&'�A� T�- ]��*@� |!u �RM  ���)	�

 �J,��A�  �4&�)�	� w/3� ��e �*�&	 �R��A� ��^�	� K ��&�` ���)	� ª���	 (H^�	� ���A� h�)� lj�/- ��^�	
�)A� ���)	� ªQ��4�	3�  

� �O)� ¬ �	� 7H�8�	� �- �D �:C�A� �¡� $����	 ���=� ¥�)b ���)	� 7&���	� ]��8-  �=- �	�
���)	� ª���	 �&H^�	� �����A� j��"� Y�= �4&�, ����!# ª�� �- |� �&�=� l1�O<A�4 a"� h�� ��- W&C l

 �&'�A� ��, �� ��"� ]��, �	�%� |"C ���	� ��	�"	� 7H�8�	� Y�= ���� (O���� N~�� ���= 7&�� T'	 {��
P�A� |"C  ���A� U�e |&b�b� {&�Rb h�� W&C lh&MZ	� _Q ��� �� ��"� �- ���)	� �O<	� 1wuEb �4

 ��wP��	� 2�tu3�# 9�&�	� ]��8- (V�3� �"� ���R� �D h�"b� \"4��4�	 ��63� |&bZ	�# ����# T�
A� �- Y�= 2�� �� ��e� l�&�)A� ����J	� K (V��	 9�)	� �"A�  �&�4)	 ���)	� 7&���	� ]��*D �.D K 1�)A�  ���

�&�4)	� U�e ���"b h8 ��� ¥�)� �M� �Q��, (	��	�#� l�"A� �&�4)	 h=�b � �O4�,5�  
  

                                                           
، المؤرخة في 21المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية، جريدة رسمية، عدد 25/02/2008المؤرخ في  08/09من القانون رقم  829راجع المادة  1

23/04/2008. 
يسلم مدير الحفظ العقاري في حالة الشيوع سند الملكية إلى احد المالكين في الشيوع إما على أساس :" على ما يلي 08/147من المرسوم التنفيذي رقم  22تنص المادة  2

 ."تصريح كتابي يقوم به المالكون في الشيوع أمامه وإما على أساس وكالة موثقة

ة العقارية وتسليم سندات الملكية، الصادرة عن المديرية العامة متعلقة بسير عمليات التحقيق العقاري ومعاينة حق الملكي 27/09/2008مؤرخة في 03التعليمة رقم  3
 .2008للأملاك الوطنية، وزارة المالية، سنة 

 .، المرجع السابق08/147من المرسوم التنفيذي رقم  23راجع المادة  4
ملكية العقارية وتسليم سندات الملكية، الصادرة عن المديرية العامة متعلقة بسير عمليات التحقيق العقاري ومعاينة حق ال 27/09/2008مؤرخة في 03أنظر التعليمة رقم  5

 .2008للأملاك الوطنية، وزارة المالية، سنة 
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 &'�(�� 234�� �&p�"
� g�§ �"��8�� @ ���� �/|� � 

 �����	� ���07´02  K Á[A�27´02´2007  h&�"b� ����)	� �&'�A� 7C ����)A ]��*D m&,Eb �4P�A�
 �#�M� w&"b K ���)	� ª���	 \&H^�	� ]��4�	 �),��  �&C�� l���= 7&�� 7��. �= �&'�A�  ���,

Y�= |bZ� �- �'X ��	� l�&'�A� ��, h&�"b� ���=D� ���)	� 7&���	�  \# �),�� �&H�PM  �=`��� 1�8D �&�4)	�
 �)A� ��)	� Y�= ����= �&�&= $��} �/£ (=�� T�� l�&4&�M@� �O�=��� �	��	� �- ����n�� ��NH�%�� ��A�

(���&A� 7&���	�# �  
 �,�� �.�	� F�Z	� T��� Y�= (V�3� �"� 2�4=- 2�4'�,�# T��<	� ���)	� wO!�	� >�Jb� �D 9���

 1��V� U�C�	 ���I� �����	� ��e ����� 9�= �)� l���)	� h&:��	�# ��R	�  �+  �",[A��  ��&v� T'	 �L�-
 �)M��A� $�QÕ	 ����<	� ��wO!�	� �&�4)	� 7&���	 �����	� ��e �� �`���	�# T4)b �4&:�b� ���~"�� �L�-  �&	£ 7�/

 ��, �)#20081� Y�= 9��� ���)	� 7&���	��  (V�3� �"� ���=D T5  ���)	� �H�, Y�= 7J!b  ���&#� �.�
 ����,^ �&	�= 1��# ��4�	� \��i� Y�= |� W&} �O��A (�����	� N��A� �- �&�����	� �O�)&J. ���� �4O�

�*@� ]��8- ���)	� |�. �- ���	� �� �"A� �&�4= w, ]��8- w!�� (�����	� �e�83 ��:� l«H���	� �&	�3�  �]�
 ����)	� �:Q�i� j�	 �O=���D �)# �"A� 7H�8� K �� �� s�,- Y�= ���)	� h&MZ	� 1�u�J�� ���)	� T~"�	

1���= 9�Ok \���)	� 7&���	�� �����	� ��C�� K �&���&A� hv�4=- 1�u�J� ��= ����i� {�'� W&} 2$  

4)	� �� (V��	 9�)	� �"A� �&�4= �- au^ �&,�&"	�  �&!)A� �=��,� �&	�� ���'A�� �4�P	�  �&�
  ���"�	 ����R�M^��1988�1992 ����� �&�4)	� U�e T&)��	 �&	��	�  �",[A� �� ©�ZM^� �D ]�~�	� l

 T'u K (H�JA� �"A�  �&�4= h=�� (V�3� �"A �&�.�	� �	���	� h&=��# �4"� ��	� (	�%� (	�A� �V�	�#
�# ©��M 7��. �= ����)	� �&'�A� ����)� ����M w#��b �&��b ��= �O&Q ��<&, �	�  �&�4)�	 �J"�	�# 1�H�Q ��

 ���u �� ���<J	� ���A� ��M� l z��3�# �),�<	� �&C��	� (V��	 ��NH�%�� ��A� ��= �4&,^ ���)	� 7&���	�
� �&�4= K �	��	� ���- ���=E# >��A� ]��3� z�)VD ���I� �����	� w#��b �&��b ��= �- �"A� ��= ���)	� 7&���	

 ���= 7&�� 7��. �= �&'�A� ����)k 7�)�A��  
     l|� �4� �v�t�,�� ����)	� �O���3 7&M� ]�RCD �� �&��4)	� �Ob��&e� �	���	 �4"� 9�)	� ��I� �- �4�

 �- K �"A� c��D 9�=� l\'	�4�	 ����)	� �b�Q�	� h&�"b� ����� ����)	� ���3� ¢JV K he�"� 9�)	� �"A��
,- Y�=� \�i� \	�["A� T)* l ���'��	 «����# �)#��k \&�)� wo  ����J	�� �H���	� ]�,°� 1^�	� hO

 �V�� T&	� ��� (V�3� �"A �&�.� �	��� ]�<�D� l�v �&���&� �4e�"�  �- ��� z��u@�# ¢�Q ]����^�� l�&�4)	�
��^� ��R# �L�- ��3� �Pb�� �"A� �&�4)	 �u�JA� T��4�	� �= �	��	� (�� �=98�95  K Á[A�

01�02�1995  2�4=- K ���<	� K |��I�� \&�.�	� \���)�4�	 �4"&	 l���)	� s��OA� wJ�� ��O� �4P�A�
 ���I� �����	� T&)�b �&�4= (P��b� l �"A�07�02  Y�= ��4�=^��  �&	G� U�v ¥�� �� ]�!=D lU�=- ���A�

                                                           
،  2010آليات تطهير وتسوية سندات الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري، طبعة ثانية، منشورات بغدادي، الجزائر،/ الدكتور محمودي عبد العزيز  1

 .282ص
إجراءات تفعيل الحيازة العقارية كآلية لتسليم عقود الملكية في القانون العقاري الجزائري، الطبعة الأولى، / الدكتور محمودي عبد العزيز والأستاذ حاج علي سعيد  2

 .115، ص 2012منشورات بغدادي، الجزائر، 
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����)A�� 7&���	� |	�. ���� Y�= ����� �� �u�JA� �"A�1�  �"� �u[� T:� ���"	� �"A� ]�=� ��=�P� ho�Q
 K �"A� �), �Q�	 ��&�'	� ���<J	�� ����A� TH�,�	� wP�� �&�4)	� �� ]�O��^� K ���,@� �D c��� � z�� wo

 �����	�# T4)	� ���� ��	� (H�JA� �"A� �� 1����,^�� l�����	�  ���"	�07�02 �4P� W&}  l���- ���A�  ��e
 9�,�A� F�&= K�b w/3�83�352  ^D ����� ����)	� �&'�A�  ���, h&�"b�  �J8D �D 1wRM 2�*- K ��[� +D

 �� ���)�	� T&)��# T# ���)	� wO!�	� �,�&, �.D K 1�&C�	� �&	G� ���)	� 7&���	� ����M �J�=� �'X ^ ���
 N&�Z	�� �&J�*3� �"A� À�R��  ^��� ��Po K �# 9�&�	� ��NA� �"A� «����# 
�x@ ���i�  �&H�RC@� Y�=15 

 �"A� 2�4=D K ���<4�	 ���� ��!��	 2�n� ��Q� ���&"	�� ��3� |��I� �J�=^� \)# �/�� �����	� ��,
� wQ��# �&�J��"A� ��C�4�	 �����"A� �&=�4�*^�� ����R�M^� �&4��	� s�,- U�J�=�# ����A�� ���<J	� TH�,�	

 �4"b �&	�= ���# �'Ju �V�� �&'�A�  ���, h&�"b� 7&���	�  �&�4= w"	 (	G� 9�=@�� �&*�	��'b�
 �M�b �'X ^ W&} l���)	� 7&���	� �&�4= K ��<b �	� �"A�  ���D� 7&8��	� |b�'� �� �u�JA� 2�Rb^�#

#��b Y�= ��4�=^�# T��u ���= 7&�� �����	� w07�02   �,�&, ©�Q �= 2N)k ���&�/� ��R# h�� ��� �A�.
 �&	�)Q �L�- $�. ���@ a	+� �C�"� wo (V�3� K ����� ����)	� �&'�A�  ���, ���=D� ¢JP	 �&�J��"�

 ���)	� 7&���	� ����M 7&J!b  �� ���N�	�# (V��	  9�)	� �"A� T&)�b � ���)	� wO!��	07�022�  

�d�E �  

 hM �����	�  ����,� �D07´02  ^D l 1�/E�A� �"A� �&�4= ���"b T*- �� �e ���)	� 7&���	�# 7�)�A�
 2�N� ^ ��- ���)	� ªQ�i� ��- �M  ��t�"� ��^�	 �J"�	�JQ �.�	� ]�¦- �&� K T'<	� m��# h�� � �# T4)	� �-

 9�,�A�# T4)	�83´352 <	� ��= �4P�A� ��e l \�8�A� j�	 �=�V�A� ���)	� 1�L� �e a	+ K ��)	�� 1�O
 ���� {<� W&C ���e� ��^� �O��� ��3� {��/� ��Q j�/-  ��^� K ��- l ����)	� �&)V�	� ��)b �= a&e��

 hM �����	�# T4)	� �&4¡ ¬  �&C�R	� T/���# ���)�A� T��<A� �� ���)	� |J"# ��- �	��	� ���-07´02 
 �� �L�- T)* �� �e� ���)	� 7&���	�# 7�)�A�700  c��- �"&JC Y�Jb  �&)V�	� ���"b |�!# 7�)�� {��

 W&C l ���R� ©�4o �~&�� a	+ _)J	� �*�� �M� w/3� ��e |J"# �V�	� ��)b �O:&	 z�� ��e� l 1��@�
�L�- �'� � ��� ^D ��&J!b  �&�&� ��� 9�,�� ��* �� ho�	�#� ���  Y�= ��� ��	 l wJ)�	� �� �D �M�� �C�V�

 Y�= ]�P�	�� �V�	� �I�)A 
�V�� �M� �L�- ��R� ���D 2�/ �� �J&b�b 1��=D� �V�	� ���b ���N	 ��<A�
 2�'u@� � �����	� �- Y�= T&	�	� �07´02  ��, 9�&	� Y�C �R� � ��- �e l ��<A� �e��- �	�  �&�&'	�# 7J!� �
��# �&'�� ���)	� 7&���	� Y�= ]�  

 (�� �� 
Z�� �&�= ��  
 Ô  ���� �,��	 ����)	� 2�n� K \R�� �� ���'�� l ����= �:Q�5 T� j��"� Y�= �R�� ��&e ]�<�D

���)	� 7&���	��  
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 Ô�,��	 �&��b  ��.D � ���)	� 2�n� K \R��A� �����	� 2�* �� ���'�� �R�� �&�.� ��&e ]�<�D 
�&���	� 1 �&�����	� |���I� T� �� ���)	� 7&���	� � �"A�  �M�)��  

 Ô �� �L�- �D ���)	� 7�i� z�. �� �)A� ���)	� 7&����	 �M[A� �Pi� Y�= ©�Z=^� 2�*- ���¤
30  �����  

 Ô� 9�= �	�C K ��R	� 9�= �P5 ��� K ���)	� 7�i� T.�¤ Y�= |bZA� ]�NI� ���� Y�= $���@
 �	�RC �	�C K T.�4�	� a	+  �J8D �&�&� �&V�b � l ��R	��  

 Ô 7&���	� 2�� K ���R/ � ���)	� 2�n� K �RR��� ����'b ����)	� �:Q�i� ���=- �  ��.D ���'b
 ���)	� 7&���	�  �&�4)# \��'A� ���u�	 �J"�	�# ���)	��  

 Ô � \����	� K �:�	� 1��=D �� �O�Q��b j�� � ���)	� 7&���	� � (V�3� �"� �&�4)# ���)�A� h&,��A�
 (��A� �����	� ���/ j�/3� \����	� �&�#�  

      �� 3� ���8�� A����� �  
K	< �� B�8�� �^3��B A����� �  

< �A����� �  
��� �r�B ��¦ ���;
� �  

1p ´ �� l����� ����)	� �&'�A� ���0 l�H�NI� l���e2002��  
2p ´ l�H�NI� l���e �� l1`�&%� �Ou  ��52001� l17��  
3p ´ l���e �� l�&�)	� �4'i� � �	��	� m�� �= 1��R	�  ����	�  �C- ]�V K ���)	� ]�P�	�

l�H�NI�2003��  
4p ´ 1��N� 1���* �)J. l��)	�# ���)�A� �&4&:��	� � �&)��<�	� ��R�	� �4� ���o �D ��R�	�  �CE#2011 l

l�H�NI� l���e ��2011��  
5p �	�/ 2�� ����	� ´��, l�H�NI� ���e �� l�H�NI� K ���)	� T~"	� m&,Eb� 9�)	� �"A�2000�  
6p 9��� �&), � 2�� m��, +��,3�´  ��<�� l�&��L	� �)J!	� l2�3� ]NI� l���)	� ]�P�	� K ��H�NI� ��O�*^�
�� l�H�NI� la&2013�  
7p ���= �4= +��,3� ´�H�NI� K ���)	� 9�:�	� � �&'�A�p  l�H�NI� l���e �� l�)#��	� �)J!	� l��)	�2006�  
8p N�N)	� �J= ���45 ����	� ´ �)J. l��H�NI� ���<�	� K ����� ����)	� �&'�A�  ���, ���"b� wO!b  �&	£

� l����t#  ��<�� l�&��8l�H�NI2010�  
9p �&), (�= c�C +��,3�� N�N)	� �J= ���45 ����	� ´ ���= h&�"�	 �&	;� ����)	� 1`�&%� T&)�b  �]��*D

 l�H�NI� l����t#  ��<�� l��3� �)J!	� l��H�NI� ���)	� �����	� K �&'�A�2012�  
k ��D�;"	 0���s� �  

10p ���	��� �wC +��,3� ´ 1��Ou T&�	 c�� 1���� l��H�NI� (�����	� 9�:�	� K ����)	�  �Q�R�	� �Ou
 l��t�"� �)��* l���~�	� 9��)	� � $��%� �&�� l���= 1��D �R� l$��%� K Z,�A�2010´2011�  
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� �0K��� 	 h+� �  
11p \�- �45 ���N� ����	� ´� ���)	� 7&���	� �����	 ��Q� �&'�A� |"� F�J,- �� |J"07´02 2��� l

l�'")� l2�3� ��)	� lF�t	� �� l(	�J�!,� Y�!R� ()��I� N��A�  ��<�� l���u��	� ��� K �<��2008�  
# ��� 3� ���8�� � '+'���� b+,>�� �  
1p hM �����	�75´58 K Á[A�26´09´1975 �A�� 2�)A� (��A� �����	� �4P�A�h4�  
2p  hM �����	�84´09  K Á[A�04´02´1984 ��J�	 (4&�M@� h&:��	� �4P�A��  
3p  �����	�90´25 K Á[A�18´11´1990 ���)	� �&*��	� ����M �4P�A��  
4p  �����	�07´02  K Á[A�27´02´2007   ���, h&�"b � ����)	� �&'�A� 7C ����)A ]��*D m&,Eb �4P�A�

	� 7��. �= �&'�A� ��= l�&� 1���* l���)	� 7&���15 K �/[A� l28´02´2007 �  
5p  9�,�A�83´352  K Á[A�21´05´1983  �4P�A� 1�O<	� ��= ���=D � |"'A� 9����	�  �J8D ]��*D �"�

 ��&���	� 9�,�A� |*�k Yt�A� l�&'�A�# z�Z=^�08´147  K Á[A�19´05´2008   �&�4)# 7�)��
)	� 7&���	� ��= l�&� 1���* l�&'�A�  ���, h&�"b � ���26  K �/[A�25´05´2008� 

6p  ��&���	� 9�,�A�08´147  K Á[A�19´05´2008   ���, h&�"b � ���)	� 7&���	�  �&�4)# 7�)��
 ��= l�&� 1���* l�&'�A�26  K �/[A�25´05´2008� 

7p �=�J!� ´ �= 1��R	� l���)	� 7&���	�  �&��b l¥4�J, l�&	�A� 1�`� l�&�.�	� ����	 ���)	� �����A�2007� 
8p  hM �4&�)�	�03 K �/[�27´09´2008  �&'�A� 7C ����)�� ���)	� 7&���	�  �&�4= w"# ���)��

 ��, l�&	�A� 1�`� l�&�.�	� ����	 ���)	� �����A� �= 1��R	� l�&'�A�  ���, h&�"b� ����)	�2008� 
9p �)�	� hM �4&8863 K �/[�29´09´2008  �&'�A� 7C ����)�� ���)	� 7&���	�  �&�4= w"# ���)��

 ��, l�&	�A� 1�`� l�&�.�	� ����	 ���)	� �����A� �= 1��R	� l�&'�A�  ���, h&�"b� ����)	�2008� 

o�� D�i��� 0|�� �  
1� ��= l�&�)	� �4'�4�	 �&H�P�	� ��n�1��"	 l2000� 

   

              
  
  
  
  
  
 

  


